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 مقدمة البحث: أولًا

اللغنة   منن  مترجمة كلمة ، وهي (Titrisation)لكلمة عبارة عن ترجمةهي توريق كلمة إن       

فني   معنيةن  وصن   تسننة  وو تكنكة    تعنني  ، والتني  (Securitization)الفرنسنةة إلنا اجنيلةةينة   

الميال المكرفي
(1)

.
 
 

ن العولمنة ملن  ولفنال الصكصكنة     عن يعتق  البعض ون لفظ توريق الن يون لفنظ ين يا ننات      و      

التعامنن   نن  مننن  عننا    ووآلةنناا السننولا و، فنن ، لكننن واأننل ا مننر ون لفننظ توريننق النن يون لفننظ  نن    

منن ،ن ل    ا مريكةنة  الولاياا المتحن ة  في توريق سيلها التاريخ عملةة وول  ؛ يةا تمت0791

الننرهن العقننار توريننق أننرو  
(2)

، وهنني عملةنناا المكننارل التقلة يننة التنني تقننو  علننا وسننا    

المتاجرة  القرو  والنقود
(3)

. 

وتع  ا ورالا المالةة المستن ة لقرو  الرهن العقار  وي  وهم ونواع منتياا التوريق التني        

   انهةنار سننولا العقننار ا مريكنني  8112فنني ،ريننم عننا   تسنببت الةيننادة المفرفننة فنني إصن ارها  

جراء ما يتعر  ل  القطاع العقار  في الولايناا المتحن ة منن نقنق القنرو  المرتبطنة  ن        
(4)

؛ 

             
(

1
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  ذروة ازدهار القطاع العقار  ا مريكي8111  و8110مللت الفترة الممت ة  ةن عامي فق  
(5)

 ،

ول علا القرو  العقارية إثر توأعناتهم  ن وا    التي دفعت  معظم ا فراد والمؤسساا نحو الحك

مع لاا النمو المستقبلةة؛ مما دفل لينة الايتةافي الفة رالي ا مريكي للسولا المفتوية إلا رفنل  

وسعار الفوار  للحفنال علنا مسنتوق مقبنول منن التونصم؛ وودا زينادة وسنعار الفارن ة إلنا ارتفناع            

فنني سننولا الننرهن العقننار  اللننانو  النن   يوننم   مقا نن  فنني ا أسننات المسننتحقة علننا المقتر ننةن   

 ةالقن ر عم ءً ي يلي الاأترا  لا يملكون سيً  ارتمانةاً جةن اً لن ق المكنارل، ولا تتنوفر لن يهم      

علا دفل ه ه ا أسنات المسنتحقة وو إعنادة ج ولنة القنرو  وو الاأتنرا  مين داً لسن اد ا أسنات          

و  المتعلننرة  يننك  ملحننول، وينن فل ذلنن    ومننا ترتنني علةهننا مننن فوارنن ، لةرتفننل معنن  عنن د القننر    

المكارل إلا ايتياز الوماناا المرهونة
(6)

 حكم ون الكلةر من هن ه الفةنة وعلننت عن   أن رتها       

منننازل العمنن ء   -هننا  علننا السنن اد؛ ممننا اسننت عا  ننركاا الننرهن العقننار  إلننا عننر  منازل        

للبةل لتحكة  أةمة القرو ؛ ا مر ال   ودق إلا ،سارر كبةرة لتل  اليركاا -المرهونة 
(7)

. 

ملةننار  011النن   يقنن ره المكننرل المركننة  ا مريكنني  نحننو       -وييننك  السننولا اللننانو          

يةننا نيننلأة ا زمننة نتةيننة عنن   أنن رة المقتر ننةن سنن اد      ؛جننوهر وزمننة الننرهن العقننار   - دولار

كمنا ون تلن  القنرو  أن  منحنت      ، لا تقا   مق ار القر   مرهونااالقرو  العقارية الممنوية 

؛ و التننالي هننم قةننر أننادرين علننا الوفنناء  لأأسننات تلنن    ا ارتمانةننة  ننعةفةمننن ذو  سنني   فننراد

ث أرو ناً متعلنرة للمكنارل الاسنتلمارية     اين  وإ ،عنن السن اد   همتعلنر القرو ، وذل  ودق إلا 

تراجنل وسنهمها فني وسنوالا      ولار؛ ا مر ال   ودق إلنا ملةار د 011واليركاا المالةة تق ر  نحو 

المال ا مريكةة لتهبط  ميم  ا سوالا ا مريكةة التني أنادا  التنالي إلنا تراجنل البورصناا فني        

             
(

5
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آسةا ووورو نا نتةينة وجنود مكنارل عالمةنة أامنت  نصأرا  مكنارل ومةركةنة         
(8)

و  ون نينلأة  ؛ 

العقاراا  هن ل تحقةنق النر ل الننات  منن ارتفناع       ا زمة المالةة كانت نتةية  راء ا صول وهي 

ممنا ودق إلنا تفيةنر ا زمنة      سعرها، ولةم  سبي أ رة ذل  ا ص  وو العقار علا تولةن  الن ، ؛  

  .التي فالت معظم دول العالم

وتعرل ا زمة المالةة استناداً لآثارها فويلة ا ج  علا المنيلأة  لأنهنا نتةينة نهارةنة لتنراكم     

لأثةراا، وو ي وث ،ل  مفاجئ يؤثر تلأثةراً مادياً علا المنينلأة؛  معننا ون ا زمنة    ميموعة من الت

في جوهرها ته د الافترا اا الررةسة التي تقو  علةهنا المنينلأة؛ و  ونهنا ته ين  مبا نر وصنريل       

لبقاء كةانها، واسنتمرارها  نهنا تهن د أةمهنا، وثقافتهنا التنظةمةنة، واتياهاتهنا، ووهن افها، وكن  منا           

   تؤمن
(9)

. 

 

 طبيعة مشكلة البحث: ثانياً

عنن   كفايننة اجفكنناح عننن عملةنناا  : وينن  وهننم وسننبا  نيننوء ا زمننة المالةننة ا ،ةننرة هننو  إن       

توريق ا صول المالةة في القوارم المالةنة، وعن    ةنان تلأثةرهنا علنا المركنة المنالي، وعن    ةنان          

 المحاسنبةة التني   الطرارنق  ومعرفنة  علةهنا،  من الونرور  لليمهنور الافن ع    كان وورأا  يقارق

فني يسنا اا الينركاا    لمعالينة ا رأنا  المسنيلة    استص مت
(10)

، وأن  دعنت ليننة ،ةاننة ميلنم      

إلنا تقن يم دلةن       Sir David Tweedieررةم ميلم معايةر المحاسبة ال ولةة HCTCالعمو  

             
(

8
 ، جننننننةن، فلسنننننطةن متننننناح علنننننا  8112، أخبمممممار مكتممممموومنننننازن اليننننناعر، ا زمنننننة المالةنننننة ا مريكةنننننة وسنننننبا ها و تننننن اعةاتها،    ( 
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9
، لعالميمة مدى تأثير معايير القيممة العادلمة علمد تمداعيات الأزممة الماليمة ا      علي محم  ثية  المعمور ، وفار  جمة  يسةن الكوفي،  

 ، 8117، 87/1-82اجدارينة والمالةنة،    ا زمنة المالةنة العالمةنة وانعكاسناتها علنا اأتكنادياا الن ول، كلةنة العلنو          : اللالنا  العلمني  المنؤتمر 

 .00:اجسراء، ا ردن، ص جامعة

 (
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، المنؤتمر العلمني السننو     الإسمأمي التوريق وأثره في و وع الأزممة الماليمة العالميمة فمي اموك الفكمر       صبر  عب  العةية إ راهةم، ( 

، كلةة الحقولا، جامعة المنكنورة،   8117، 8/1-0، أاعة السنهور  ، (اليواني القانونةة والاأتكادية للأزمة المالةة العالمةة)اللالا عير 

 .83-88:ص جمهورية مكر العر ةة،



 تقن يم   Sir David  أنا   82/01/8112،طي يول دور المحاسنبة فني ا زمنة الارتمانةنة؛ وفني      

تقريره ال   يوم  عض البنود الهامة منها ما يلي
(11)

 : 

إن ميلم معايةر المحاسبة ال ولةنة جهنة مسنتقلة ملتةمنة نحنو العمنو   تطنوير معنايةر إ ن             .0

 .الةة تتمتل  معلوماا ذاا  فافةة عالةة ج اًمالةة دولةة تيع  القوارم الم

 .دولة 011إن معايةر المحاسبة ال ولةة مطبقة من أب  وكلر من  .8

سنتهان  ن  فني إعنادة اللقنة إلنا ا سنوالا و،كوصناً         إن معايةر المحاسبة ال ولةة لها دور لا يُ .3

 . في ظ  ا زماا المالةة، ووكلر ما يكون لها الحاجة يالةاً في ظ  ه ه ا زمة العالمةة

في لعي دور تعةية اللقة في ا سنوالا   IASBسول يستمر ميلم معايةر المحاسبة ال ولةة  .1

 .  يومن اليفافةة المطلقةالمالةة من ، ل تطبةق مصرجات  الحالةة المتطورة و يك

يينني ون يننتم الاسننتمرار  اسننتص ا  معننايةر القةمننة العادلننة و يننك  مكلننم وكلننر مننن السننا ق،      .1

لا يسننتهان  نن  فنني إ ننفاء اليننفافةة  اًو غننض النظننر عننن و  وزمنناا، و،كوصنناً ون لهننا دور

لقوارم علنا معلومنناا القننوارم المالةننة، وفنني يالننة عنن   تطبةقهننا سننول يفقنن  المسننتلمر اللقننة  ننا 

 .المالةة

لق  أنا  ميلنم معنايةر المحاسنبة ال ولةنة، وتياو ناً منل ا زمنة،  اتصناذ عن د منن اججنراءاا              .1

المهمة، و ك  ليان علةا، وتعاون مل ميلم معايةر المحاسبة المالةة ا مريكةة التني هن فت   

تتمتنل   تطنوير معنايةر عالمةنة مننات  هنا إ،نرام أنوارم مالةنة        : إلا تحقةق ه فةن ررةسةن وهما

 .الآلةة، ودلار  اجر اد المناسبة لتطبةق تل  المعايةر وفر يفافةة عالةة ج اً؛ وت

لق  أا  ميلم معايةر المحاسبة ال ولةة  صدارة عن د منن الاجتماعناا واللقناءاا لاسنتقاء آراء       .9

كنن  مننن لنن  اهتمننا   القوننايا المالةننة فنني ظنن  ا زمننة، و ننناءً علةهننا تننم إصنن ار كنن  مننا هننو         

ومن وهم تل  ا مور ال لة  الاستر اد  في كةفةة تطبةنق القةمنة العادلنة فني ظن        رور ، 

 . ا سوالا قةر النيطة

             
(

11
، متناح  21: ، ص8117، (97)العمدد   ،مجلمة الممد ق  لمحاسنبة،  تينريل معنايةر ا   جهناا  علنا  العالمةة المالةة ا زمة ظاهر القيي، وثر( 

 . 01/1/8101تاريخ ال ،ول  ،http://www.jps-dir.comعلا 
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إن توأم عملةاا اجأرا  يالةاً في ظ  ا زمة الحالةة يعود و يك  ررةم إلا فقن ان اللقنة    .2

 . ةن المؤسساا المالةة

 ، ولنم  0722دواا المالةة من  عا  وأ   ا را لينة معايةر المحاسبة ال ولةة عملها علا ا       

ثنر ذلن    إتكن اللينة أادرة علا الوصنول إلنا اتفنالا فني الآراء المتعلقنة  ميناك  القةنا ، وعلنا         

العننر  واجفكنناح فنني عننا  : ا دواا المالةننة( 38)أامننت اللينننة  صصنن ار المعةننار ا ولنني رأننم  

الاعتننرال : ا دواا المالةننة( 37)مننن تقنن يم المعةننار النن ولي رأننم      ة ؛ و عنن  مننرور فتننر  0771

  تتعلنق  يوانني لنم يغطهنا المعةنار الن ولي رأنم        0777والقةا  ظهرا  عض الميناك  فني عنا     

  8118  و8110؛ وأننن  نيحنننت مناأيننناا ليننننة معنننايةر المحاسنننبة ال ولةنننة فننني عنننامي       (38)

  مكاتي المراجعة والمسنار  المحن دة فني المعةنار      الاستيا ة إلا المياك  المهنةة المعرفة من أب

، وأ  اأترح ميلم معايةر المحاسبة ال ولةنة تغةةنراا علنا معةنار      (37)المحاسبي ال ولي رأم 

؛ وأنن  صنن را نسننصة منقحننة مننن تلنن  المعننايةر فنني ديسننمبر  (37)و( 38)المحاسننبة ال ولةننة رأننم 

( 38)عننن ة تعننن ي ا علنننا المعةنننارين منننن المننن اولاا ودا إلنننا إيننن اث  اً ؛ إلا ون مةيننن 8113

ميلننم معننايةر المحاسنبة ال ولةننة معةنار التقننارير المالةننة     وصن ر  8111وقسننطم ؛ وفني  (37)و

المحاسنبة  وذلن  لتغطةنة  عنض جوانني معةنار         ؛اجفكناياا : ا دواا المالةة( 9)ال ولةة رأم 

 311  علننا 8117ا  ؛ وايتننوق كتةنني معننايةر المحاسننبة ال ولةننة لعنن    (37)و( 38)ال ولةننة رأننم  

تو ل إجراءاا المحاسبة عن عملةاا التوريق، كان ذل  نتةية التعقةن اا المتةاين ة فني     ةصفح

، هنن ا  اج ننافة إلننا التعنن ي ا التنني فر ننتها ا زمننة المالةننة العالمةننة ،نن ل      عملةنناا التوريننق 

العامةن الما ةةن
(12)

.  

و سننبي صننعو ة وتعنن د تعقةنن اا المعننايةر المحاسننبةة المتعلقننة  ننا دواا المالةننة أننا  ر سنناء        

نوعةنة   ذاا مكنلحة  وصنحا   وعن د منن   المنالي،  الاسنتقرار  العينرين، وميلنم   الن ول  ميموعة

             
Stephen Spector, IAS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement; (

12
) 
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المحاسنبة   تعقةن اا معنايةر   تصفنةض  علنا  المعنايةر ال ولةنة   ميلنم   حنا   8117و ري   في عالةة

 الولاياا المتح ة ا مةركةة في المحاسبة وا عي معايةر مل والتعاون  ا دواا المالةة، المتعلقة

محاسبةة موجودة معايةر تطوير جاه ين علا  العم 
(13)

. 

ون سننرعة تطننور وتعقنن  عملةنناا التوريننق ودق إلننا نيننوء ا زمننة   نينن   ننناءً علننا مننا تقنن  و      

المالةة ا ،ةرة، ويةا يعبر ي وث ا زماا المالةة عن وجنود  نعم  ناججراءاا المحاسنبةة    
 
- 

وفقنناً لمننا توصننلت إلةنن  ال راسنناا السننا قة 
(14)

وذلنن  ينننعكم علننا المعلومننة المالةننة والمحاسننبةة   -

 ايتةاجناا المسنتفة ين منن القنوارم وو التقنارير المالةنة، فقن         المق مة من يةا أ رتها علنا الوفناء   

عملننت لينننة معننايةر المحاسننبة ال ولةننة علننا تطننوير إجننراءاا المحاسننبة عننن عملةنناا التوريننق     

وتغطةة جواني  عفها؛ مما ودق إلا زيادة تعق  تل  اججراءاا وصعو ة تطبةقهنا؛ وينؤد  ذلن     

وه ا ين عو إلنا    ؛اججراءاا المحاسبةة الصاصة  عملةاا التوريقإلما  ا فراد  كافة صعو ة إلا 

إص ار معايةر محاسبةة محلةة وأ  تعقة اً، ووكلر و وياً، وتتوافق مل معايةر المحاسبة ال ولةنة،  

 .وسريعة التياو  مل التح يلاا ال ولةة

ننة  كافنة إجنراءاا    من ق إلمنا  وفنراد العة    معرفنة ه ه ال راسنة   فصن ه لو ناءً علا ما سبق        

ا زمنة المالةنة الحالةنة     وثنر توريق ا صول المالةة، والكيم عنن  عن عملةاا القةا  واجفكاح 

علا إجراءاا المحاسبة عن عملةاا التوريق في البةةة السعودية، ويمكن تحقةق ذل  منن ،ني ل   

محاسنبةن ومراجعني   لآراء عةنة من المحاسنبةن والمن راء المنالةةن فني البننو ، وال      دراسة مة انةة

الحسا اا في مكاتني المحاسنبة، وا كناديمةةن  يامعنة الملن  عبن  العةينة       
(
*
)
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 الميتمنل المهنني  أةنا  من ق إلمنا  وفنراد     ميكلة البحا؛ فتعتبر ه ه المحاولة من وولا محناولاا  

             
(

13
ةريمد  الأنبماك، العمدد     ، 8100 نهاينة  المحاسنبي  37 للمعةنار   ن ي ً  7 رأنم  الن ولي  المعةنار  :و نركاهم  والعكنةمي  العةبان مكتي تقرير( 

 .  9/3/8100، تاريخ ال ،ول  www.alanba.com.kwمتاح علا، 11:ص  ،8100يونةو، /01 ،(36881)

(
14
مفهومهننا وسننبا ها ... ا زمننة المالةننة العالمةننة الراهنننة : ، الةننو  ال راسننيالأزمممة الماليممة العالميممة مممر منلاممور محاسممبي توفةننق جننواد ،( 

 .11: ، الواد ، اليةارر، ص8117ا ري ، /8-0تسةةر، المركة اليامعي، وانعكاساتها، معه  العلو  الاأتكادية والتيارية وعلو  ال

(*)
، (المحاسنبون والمن راء المنالةون   )تم ا،تةار ميتمل البحا  اعتبار هن ه اليهناا النل ث هني اليهناا ذاا الع أنة  صعن اد القنوارم المالةنة           

 .(ا كاديمةون)ييي ون تكون علة  ، والمنظرون لما (المراجعون)ومراجعتها للتلأك  من ص أها وع التها 



رزتنن  ا زمننة علننا فومننا و ،توريننق ا صننول المالةننةعننن عملةنناا القةننا  واجفكنناح صجراءاا  نن

ذلن  كمحاولنة لفهمهنا والتعنرل     وإجراءاا المحاسبة عن عملةاا التورينق فني البةةنة السنعودية،     

 .، ومتا تم ذل  سنتمكن من معالية سلبةاتها واستغ ل إييا ةاتهاعلةها

 

 أهداف البحث: ثالثاً

القةنا   يه ل البحا  كفة وساسةة إلا الا،تبار المة اني لم ق إلما  وفراد العةنة  صجراءاا       

علنا  المالةة العالمةنة   ا زمة  انعكاسااالتوريق، واستط ع آرارهم يول عن عملةاا واجفكاح 

إلنا ا هن ال   المحاسبة عن عملةاا التوريق، ويسنتلة  تحقةنق هن ل البحنا التعنر        إجراءاا

 :التالةة

 .التعرل علا اجفار العا  لعملةاا التوريق .3

 .تو ةل ع أة عملةاا التوريق  ح وث ا زمة المالةة العالمةة .6

 .وهمةة المحاسبة عن عملةاا التوريق وفق معايةر المحاسبة ال ولةة تو ةل .1

 .ال ولةةدراسة إجراءاا القةا  واجفكاح عن عملةاا التوريق وفق معايةر المحاسبة  .4

  بحثأهمية ال: را عاً

انعكاسناا   عنن  يسناهم فني الكينم   يةنا   ؛البحا وهمةت  منن المو نوع الن   يتناولن      م يست      

في البةةة السنعودية،   الصاصة  عملةاا التوريق ا زمة المالةة العالمةة علا اججراءاا المحاسبةة

 ننصجراءاا القةننا  واجفكنناح عننن عملةنناا  ميتمننل المهنننيإلمننا  وفننراد ال صننعو ة منن ق معرفننةو

المحاسنبةة   معنايةر ، فقن  و نرز عن د منن ال راسناا وهمةنة ال      وفق معايةر المحاسبة ال ولةنة  التوريق

 العالمةنة  المالةنة  ا زمنة ثر علنا ا سنوالا المالةنة والبورصناا، ،اصنةً  عن        ولها من وما ال ولةة 

ووو ننحت  هننا؛إلننا انهةار قودممننا  الكبةننرةبعض اليننركاا لنن ةفادينن ،سننارر تسننببت فنني التنني

 نلأن ين وث ا زمناا المالةنة  ينك  عنا  منرتبط  وجنود          التني سنةتم استعرا نها لايقناً     ال راساا

 يةنا  ؛ عم في اججراءاا المحاسبةة المتبعة، وون إتباع المعايةر ال ولةنة لن  دور فني ع جهنا    

، كمنا ون تطنوير المعنايةر    بةة المق منة تساهم في تحقةق اليفافةة وتحسةن نوعةنة المعلومنة المحاسن   



يسنناهم فنني جنن   الاسننتلمار ا جنبنني يةننا ون  مننا يتوافننق مننل معننايةر المحاسننبة ال ولةننة المحلةننة 

تحسننةن المعلومننة المحاسننبةة المق مننة لمتصنن   القننرار يتطلنني التحسننةن المسننتمر فنني الممارسنناا  

 .المحاسبةة

 

 حدود البحث: خامساً

عن عملةاا التوريق وفنق المعنايةر    المحاسبةيقتكر الياني النظر  علا دراسة إجراءاا       

المحاسبةة ال ولةنة دون التعنر  لمعنايةر المحاسنبة السنعودية     
)*(

، ووسنبا  نينلأة ا زمنة المالةنة،     16

 .وكةفةة ع جها إلا في ي ود ما يص   ه ا البحا

وتقتكر ال راسة المة انةة علا أةا  م ق إلمنا  وفنراد العةننة  نصجراءاا القةنا  واجفكناح             

( 37)المعةنار المحاسنبي الن ولي رأنم     اُسنتُعيةن فني تكنمةمها      ةاسنتبان  عن عملةاا التورينق وفنق  

 الاعتنننننننننننننننننننننننننرال والقةنننننننننننننننننننننننننا  : الصننننننننننننننننننننننننناص  نننننننننننننننننننننننننا دواا المالةنننننننننننننننننننننننننة  

IAS39FinancialInstruments:Recognition and Measurement   المكننادلا علةنن

العنننننننر  : ا دواا المالةنننننننة (38) ، والمعةنننننننار المحاسنننننننبي الننننننن ولي رأنننننننم    8117 عنننننننا 

 FinancialInstruments: Disclosure and Presentation  IAS 32واجفكننناح

ا زمنة علنا إجنراءاا المحاسنبة عنن       ثنر ، واستط ع آرارهنم ينول و   8117عا  المكادلا علة  

تطبةق ال راسة المة انةة علنا م يننة جن ة، وذلن  لمنا      أ  تم و. عملةاا التوريق في البةةة السعودية

تتمتل    من مركة تيار  ها ، وتوافر وتواج  مراكة المكنارل التيارينة فني المملكنة العر ةنة      

السعودية، ووجود ع د كبةر من مكاتي المراجعة الكبةرة
(
*
)

17 . 

 سي  البحثتق: سادساً

 :مبايا كما يلي بلتم تقسةم البحا إلا س      

             
(*)

 .، ومعةار العر  واجفكاح العا الاستلمار في ا ورالا المالةة المحاسبة عن معةار 

(*)
 ن ا،تةارها  ني علا م ق توفر معظم مراكة المكنارل التني لهنا فنروع فني معظنم       تم ا،تةار تطبةق ال راسة المة انةة علا م ينة ج ة  

وذلن  يعطني   جامعة المل  عب  العةية لكونها إي ق كبرق جامعاا المملكة، مكاتي المحاسبة والمراجعة  المملكة، و ونحاء المملكة، وكبرق

العةنة؛ يةا يوفر معلوماا وافةة عنن ميتمنل    رمعلوماا وافةة عن ما هو مطبق في المملكة العر ةة السعودية، وذل   يمل  ع الة في ا،تةا

 .العةنة
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